NAJOMNA ZMLUVA ¢.5/2017

uzavretd v zmysle ust. § Zak.¢.116/1990 Zb., Zakon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

a § 577 a nasl. Obchodného zdkonnika 513/1991 Zb. v platnom zneni

Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Plevnik-Drienové

018 26 Plevnik-Drienové €.255,

zastUpena: Miroslavom Kremeniom, starostom obce
ICO : 00 317 608

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s

IBAN : SK18 5600 0000 0028 1519 4001

(dalej tiez aj ako ,,prenajimatel alebo obec”)

Najomca : Kamil Durkech

1.1.

1.2.

2.1,

2.2.

3.1

018 26 Plevnik-Drienové ¢.310

ICO : 45 887 926

DIC : 1048451448

IC DPH : SK1048451448

Bankové spojenie : CSOB, a.s.

IBAN : SK89 7500 0000 0040 2198 6268
(dalej tiez aj ako ,,ndjomca“)

CLL
Preambula
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov KNC 83/1 a KNC 84/1 zastavana
plocha a nadvorie a stavby - budova sluZieb ¢.119, ktoré su zapisané na LV €.629.
Prendjom priestorov bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Plevniku-Drienovom
¢.63/2017 zo dria 30.10.2017. Vypis z uznesenia OZ je prilohou ¢.1 tejto zmluvy.

CLII.
Predmet najmu
Prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu nasledovné priestory :
e miestnosti skladu o celkovej podlahovej ploche 30,0 m2, ktora je umiestnena v prednej Casti
objektu ¢.119 a to na pravej strane pri pohlade z ulice.
Predmet ndjmu je vedeny na LV €.629 vo vlastnictve obce a prenajimané priestory su vyznacené
v situacnom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto ndjomnej zmluvy.

L. .
Ucel najmu
Nadjomca je opravneny uZivat prenajati nehnutelnost uvedené v ¢l. Il tejto zmluvy v sulade
stouto zmluvou a vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi obce, ato len za ucelom
poskytovania sluZieb a to tak, Ze najomca si v prenajatom objekte na vlastné naklady vybuduje
sklad adielfiu sdvisiacu s predmetom podnikania ndjomcu — montdZ, vyroba aoprava
vyhradenych elektrickych a klimatizacnych zariadeni.



4.1.
4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

ClLIv.

Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju obidve strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.
Sucastou preberacieho konania je aj fotodokumentacie skutkového stavu k datumu prevzatia
prenajimanych priestorov.

CLv.
Ndjomné a platby
Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na ndjomnom, za pouZivanie celého predmetu ndjmu t.j.
uzivanie stavby a prilahlého pozemku podla ¢l. Il ods.2.1. tejto zmluvy nasledovne :

p.C. predmet najmu vymera v m2 rocny najom najom spolu
zalm2
1. | miestnost skladu a dielne 30,0 10,80 € 324,00 €
Rocny najom spolu 324,00 €

Slovom : Tristodvadsatstyrit Eur.

Najomné je splatné Stvrtroéne vo vyske 81,00 € vopred ato vidy do 15-tého dia prvého
mesiaca v Stvrtroku na zdklade tejto ndjomnej zmluvy, pripadne vinych terminoch po
vzdjomnej dohode.

Vzhladom k stavu prenajimanych priestorov a potrebe vykonania potrebnych stavebnych uprav
pre potreby najmu sa zmluvné strany dohodli, Ze povinnost platit ndjomné zacdina driom
1.1.2018

V ndjomnom nie su obsiahnuté Uhrady za sluzby poskytované s uzivanim najmu a to elektricka
energia, ktord ndjomca bude uhradzat prenajimatelovi na zaklade vylcétovacej faktury za
skutocne spotrebovanu elektricki energiu, ktora sa urcéi na zaklade skutoénej spotreby
odberného miesta s odpoctom spotreby ostatnych ndjomcov objektu 119, ktory maju podruzné
merace, nakolko tento prenajaty priestor nemd vlastné podruiné meranie N3ajomca bude
uhradzat spotrebu elektrickej energie zalohovo vo vyske 25,0 €/mesiac, splatnu $tvrtroéne vo
vyske 75,0 € vzmysle bodu 5.2. Na zadklade skutoénej spotreby sa modze urcit aj ina vyska
zadlohovej platby po vzdjomnom odsuhlaseni zmluvnymi stranami. Fakturacia za skutocne
spotrebovanu elektrick( energiu sa bude vykonavat na zaklade vyuctovacej faktury dodavatela
elektrickej energie z ktorej budu odpocitané zaplatené zalohy ndjomcu.

V prenajatych priestoroch je dovolené elektrické vykurovanie prip.vykurovanie pomocou VZT
ako ivykurovanie pevnym palivom za podmienky dodrZania bezpecnostnych a poZiarnych
predpisov a noriem.

V ndjomnom nie su obsiahnuté ani Uhrady za odvoz a likvidaciu odpadu, poZadované revizie,
BOZP a poziarnu ochranu, ktoré si zabezpeci prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca mdze bezplatne pouzivat reklamu zariadenia umiestnent na objekte alebo oploteni.

Cl. V1.
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu uvedeny v ¢l. Il. ods.2.1. tejto
zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany ucel na zaklade protokolu o odovzdani

a prevzati.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore aj bez suhlasu ndjomcu.

Prenajimatel je opravneny poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet
najmu riadnym sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi pravnymi predpismi, a za
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6.5.

6.6.

7.1

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

tymto Géelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov.
Prenajimatel zabezpedi poistenie budovy ¢.119 voci Zivelnej udalosti a vandalizmu . Do poistenia
ale nebude zahrnuté poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za skody, spdsobené kradezou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

Cl. VL.
Prava a povinnosti ndgjomcu

Najomca je povinny :

a) uzivat nebytovy priestor len na Ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
pouzivania je mozné iba s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim cinnosti, na ktorud si
nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v prilahlom okoli budovy,

c) zabezpedit obvyklé udrziavacie prace prenajatych nebytovych priestorov.

d) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprédv, inak najomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) odovzdat predmet najmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu najmu ato na

zdklade pisomného oznamenia prenajimatelovi a uskutocnit ich az na zdklade suhlasu

prenajimatela. Naklady spojené so stavebnymi Upravami prenajatych priestorov znasa ndjomca.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu ato ani ¢ast prenajatych priestorov do

najmu, podndjmu alebo vypozicky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym

inym spOosobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na odvoz a likvidaciu odpadu, pozadované revizie, BOZP,

poziarnu ochranu a pravidelné zakonné povinnosti za prenajaté nehnutelnosti si zabezpecuje na

vlastné naklady ndjomca.

Najomca bude pocas svojich prevadzkovych hodin bezplatne pouzivat WC umiestnené

v prenajatom priestore v zadnej €asti budovy ¢.119.

CLvi.
Skoncenie najmu
Ndjom sa skonci pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou zmluvnych stran. Dohodnuta
vypovedna lehota je 2 (slovom dva) mesiace a zacina plynut prvého dria mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel mdze vypovedat zmluvu o najme, ak
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
c) je ndjomca vomeskani suhradou najomného podla Cl.V.tejto zmluvy oviac ako dve
Stvrtro€né splatky,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor,
e) ndjomca prenechd nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe bez predchddzajiceho
suhlasu prenajimatela.
Najomca mébze vypovedat zmluvu o najme, ak
a) strati spbsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zadkona.
V den skonéenia najmu je ndjomca povinny zéapisnicne odovzdat prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.



Cl.IX.
Zaverecné ustanovenie

9.1. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni .

9.2. Zmluvné strany mdzu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

9.3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Zak.c,.
40/1964 Zb , Obcianskeho zakonnika ako aj Zak,.¢.116/1990 Zb, o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov vzneni neskorSich predpisov, ako aj ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

9.4. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

9.5. Tato zmluva nadobuda ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia (s odkazom na § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

9.6. Zhotovitel vyjadruje podpisom tejto zmluvy suhlas so zverejnenim svojich identifikacnych udajov
v rozsahu, v akom su uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

9.7. Zmluvné strany si zmluvu preditali a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju
osoby opravnené v mene zmluvnych stran konat.

Prilohy:
1. Vypis z uznesenia OZ ¢.63/2017 zo dria 30.10.2017 o schvaleni prenajmu
2. Situaény ndkres s vyznacenim prenajatych priestorov

V Plevniku-Drienovom, 30.11.2017

Obec Plevnik-Drienové Kamil Durkech
Miroslav Kremen
starosta obce



