Najomna zmluva

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (dalej aj "zmluva").

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Niazov Obce: Obec Plevnik - Drienové
Sidlo: Plevnik-Drienové 255, 01826 Plevnik-Drienové
I1CO: 00317608
DIC: 2020684721
IC DPH:
Stat}l tarny Miroslav Kremen, starosta obce
organ:
IBAN: SK18 5600 0000 0028 1519 4001
Telefon: +421 903 791 689

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

Najomca:
Obchodné COOP Jednota Krupina, spotrebné druzstvo
meno:
Sidlo: Svitotrojicné nam. 22, 963 01 Krupina
ICO: 00169021
DIC: 2020473950
IC DPH: SK2020473950
Statutarny Ing. Jozef Vahancik, predseda predstavenstva
organ: Ing. Pavel Kol ¢len predstavenstva
IBAN: SK74 0900 0000 0000 7163 6663
Telefon: +421 904 296 873

Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Dr., vlozka ¢. 80/S.

(dalej len ,, Najomca“)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prizemi budovy: Budova obchodu a
sluzieb, nachadzajucej sa na adrese Plevnik-Drienové 557, 01826 Plevnik-Drienové, postavenej na pozemku KN-C parc.
¢. 8/7, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 336 m?, zapisany na LV €. 629, k. 0. Plevnik-Drienové, obec
Plevnik-Drienové, okres Povazska Bystrica o velkosti podielu 1/1 (d’alej ako ,,Nebytovy priestor ).

1.2 Nebytovy priestor pozostava z 17 miestnosti Specifikovanych v prilohe ¢.1, ktora tvori neoddelitelna prilohu tejto
zmluvy o celkovej vymere 335,09 m?.



Clanok 11
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Nebytovy priestor do doCasného odplatného uzivania (ndjmu) za podmienok
ustanovenych v tejto zmluve a Najomca Nebytovy priestor od Prenajimatela prijima do docasného odplatného uzivania
(ndjmu) za €o sa zavézuje Prenajimatel’ovi platit’ ndjomné vo vyske a spésobom dohodnutym v zmluve.

2.2 Najomca je opravneny uzivat’ spoloc¢né Casti a spolocné zariadenia stavby, v ktorej sa Nebytovy priestor nachddza.

2.3 N4jomca je opravneny uzivat’ Nebytovy priestor za i€¢elom prevadzkovania predajne potravin.

Clanok ITI
Trvanie najmu a jeho skoncenie

3.1 Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi Nebytovy priestor do do¢asného uzivania na dobu uré¢itu odo dna 01.05.2025 do
dnia 30.04.2027.

3.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prediZenie zmluvy je mozné len na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve. Najomca
ma prednostné pravo na prediZenie doby najmu za podmienok stanovenych touto zmluvou v pripade, ak to pisomne oznami
prenajimatel'ovi najneskdr 60 dni pred skon¢enim doby ndjmu, avSak maximalne 1 krat ( t.j maximalne na dobu 2
kalendarnych rokov — do r.- 2029). Pre vyluenie pochybnosti - v pripade zdujmu najomcu o prediZenie najmu (po uz jeden
krat predizenom obdobi) na zéklade tejto zmluvy, nie je automaticky narokovatelné uplatnenie rovnakych podmienok, ako
st upravené v tejto zmluve.

3.3 N4jom sa skonci:

na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran,

vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a,

vypoved’ou zo strany Najomcu,

jednostrannym odstipenim od zmluvy, v stlade s ustanoveniami zmluvy,

uplynutim doby, na ktora bol ndjomny vzt'ah uzavrety, v pripade, ak ide o zmluvu uzavreta na dobu urcitu.

opo o

3.4 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy v pripade ak:

a. Najomca prenecha Nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a,
Néjomca bude uzivat’ Nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym ucelom v bode 2.3 tejto zmluvy,

c. Nijomca ani na zaklade predchadzajicej pisomnej vyzvy Prenajimatela neuhradi Najomné, s ktorym je v
omeskani dlh$ie ako 3 mesiace,

d. Nijomca zavaznym sposobom porusi vS§eobecné pravne predpisy.

3.5 Prévne ucinky jednostranného odstipenia nastavaju doru¢enim pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy. V pripade odstipenia od zmluvy niektorou zmluvnou stranou, je Ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel'ovi Nebytovy priestor do 30 dni odo dia odstipenia od zmluvy.

3.6 V pripade odstipenia si Zmluvné strany nie st povinné vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, okrem pripadu, ak doslo k
odstupeniu bez zavinenia najomcu.

3.7 Pravne ucinky vypovede nastavaju doru¢enim pisomnej vypovede od zmluvy druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy.

3.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynat prvy den nesledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



Clanok IV
Najomné a uhrady spojené s nijmom

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom vo vyske 800 eur (d’alej ako ,,Najomné*).

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze na thradu najomného vystavi prenajimatel’ ndjomcovi v 3., 6., 9., a 12. kalendarnom
mesiaci faktiru so splatnostou 14 dni.

4.3 N4ajomca je povinny uhrddzat” dodévatelom aj uhrady za plnenia spojené s uzivanim Nebytového priestoru a jeho
prislusenstva. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Nebytového priestoru st poplatky za odber studenej a teplej vody,
poplatky za spotrebu plynu, poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za vykurovanie pocas trvania najmu
a poplatky za odvoz a likvidaciu odpadu.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavka plynu, pitnej vody a elektrickej energie si bude zabezpeCovat najomca
osobitnymi zmluvami s dodavateI'mi. Odvoz odpadu vratane miestnych poplatkov za odpady obstara ndjomca sam na
vlastné naklady.

4.5 V pripade, ze Najomca neuhradi Najomné a to najneskor do 5-tich dni odo dia ich splatnosti, Prenajimatel’ si moze
ucétovat urok z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania odo dia omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Nebytovy priestor Najomcovi do uZivania v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

5.2 Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Najomcovi neru$ené uzivanie Nebytového priestoru po celi dobu Géinnosti tejto
zmluvy.

5.3 Prenajimatel’ je opravneny od Najomcu pocas celej doby trvania najmu pozadovat pristup do Nebytového priestoru, a
to za Gi¢elom kontroly, ¢i ho Najomca uziva riadnym spdsobom. Kontrola musi byt’ minimalne 1 defi vopred oznamena.

5.4 Najomca je opravneny zariadit’ Nebytovy priestor vlastnym zariadenim, ktory slizi za G¢elom plnenia téelu najmu
Nebytového priestoru a umiestnit’ na mieste vstupu do budovy firemnu tabul’u.

5.5 Najomca je povinny vykonavat v Nebytovom priestore drobné opravy, sivisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ vydavky
s tym spojené na vlastné naklady. Zaroven je povinny vykonavat’ na vlastné naklady aj beznt udrzbu Nebytového priestoru.
Nutnost’ inych oprav, t. j. oprav, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’, je Najomca povinny ozndmit’ Prenajimatel'ovi pisomne bez
zbytoc¢ného odkladu a sicasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

5.6 Pod pojmom drobné opravy sa rozumie opravy Nebytového priestoru, jeho miestnosti, jeho prislusenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

5.7 Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy, ani int podstatni zmenu Nebytového priestoru, bez pisomného sthlasu
Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

5.8 Njomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku skoddm na Nebytovom priestore. V
pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknutu Skodu.

5.9 N4jomca nie je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor do podndjmu tretej osobe.

5.10 Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za:
a. plnenie povinnosti na tseku poziarnej ochrany vyplyvajacich zo zdkona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni a vykonavacich predpisov k zakonu,
b. plnenie povinnosti na iseku BOZP vyplyvajucich zo zakona ¢.124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri
praci v platnom zneni a vykonavacich predpisov k zakonu,



c. plnenie povinnosti na useku civilnej ochrany vyplyvajicich zo zékona ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v platnom zneni a vykonavacich predpisov k zakonu,

d. zabezpecenie plnenia vsetkych prikazov, zakazov a pokynov prenajimatel’a na Gseku poziarnej ochrany, BOZP
a civilnej ochrany v prenajatych priestoroch

e. zabezpecenie revizii vyhradenych technickych zariadeni (najmd rozvody elektriny a plynu) a revizii hasiacich
pristrojov v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

5.11 Po skonceni najmu je N4jomca povinny Nebytovy priestor a jeho vnitorné zariadenie, bez zbyto¢ného odkladu
(najneskdr do troch dni), Prenajimatel'ovi odovzdat), a to v stave, v akom ho od Prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a vykonané upravy.

5.12 N4jomca Cestne vyhlasuje, ¢o svojim vlastnoru¢nym podpisom potvrdzuje, Ze bol obozndmeny so stavom Nebytového
priestoru, uskutocnil jeho obhliadku, pozna jeho stav a potvrdzuje, ze Nebytovy priestor je sposobily na uzivanie.

5.13 Prenajimatel’ diilom 01.05.2025 odovzdava Nebytovy priestor do docasného uzivania Najomcovi, ktory tento
Nebytovy priestor prebera, co Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

6.1 Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po jednom jej vyhotoveni.

6.2 Pravne vztahy Zmluvnych stran zalozené touto zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.3 Ak zakon alebo tato zmluva neustanovuje inak, je tiito zmluvu mozno zrugovat’, menit’ alebo dopiiat’ jedine na zéklade
dohody Zmluvnych stran, vyhotovenej vo forme pisomnych a o¢islovanych dodatkov.

6.4 Tato zmluva bola schvalend opravnenym organom Prenajimatela — zastupitel'stvom, a to uznesenim ¢. xxx/2025
prijatym na zasadnuti zastupitel'stva Prenajimatela, zo diia 24.04.2025. Vypis z uznesenia podla predchadzajucej vety tvori
prilohu €. 2 tejto zmluvy.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ nadobuda 1.5.2025.

6.6 Prenajimatel’ zabezpeci zverejnenie zmluvy v zmysle prisluSnych pravnych predpisov, najneskor deit pred diiom
ucinnosti zmluvy.

6.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vol'a, ktorej prejavom je tato zmluva, je slobodna a vazna, Ze pri jej uzatvarani neboli
uvedené do omylu a Ze tuto zmluvu neuzavreli v tiesni za nadpadne nevyhodnych podmienok. Dalej Zmluvné strany
vyhlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s fiou suhlasia, ¢o potvrdzujti svojimi podpismi.

V Plevniku-Drienovom dna .................... V Plevniku-Drienovom dna ....................

Néjomca
COOQP Jednota Krupina, spotrebné druzstvo

Ing. Jozef Vahancik, predseda predstavenstva
Ing. Pavel Kol ¢len predstavenstva

Prenajimatel
Obec Plevnik - Drienové
Miroslav Kremen

Zoznam priloh:
1. Situacny nakres nebytovych priestorov so zoznamom a vymerou miestnosti.
2. Vypis uznesenia OZ €. 24/2025 zo dna 24.04.2025.



