Najomna zmluva o najme bytu

ktord v zmysle § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom €. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani uzavreli medzi sebou zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Plevnik-Drienové

018 26 Plevnik-Drienové 255

ICO: 00317608, Prima banka Slovensko, a.s.

bankové spojenie (IBAN): SK97 5600 0000 0028 1519 5004
zastUpena: Miroslavom Kremeniom, starostom obce

(dalej len ,,prenajimatel”)

r.¢.:....
bytom Plevnik-Drienové ...
(dalej len ,,ndjomca“)

za nasledovnych podmienok:
I. Predmet zmluvy a Gcel najmu

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — Najomny bytovy dom supisné cislo 249,
postaveny na pozemku parcela registra ,C“ KN parc. ¢. 180/1, zapisany na liste vlastnictva ¢. 629 pre
katastralne Gzemie Plevnik-Drienové.

1.2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uzZivania 3-izbovy byt ¢. 1 nachadzajici sa na 1.
nadzemnom podlaZi (poschodi) bytového domu uvedeného v bode 1.1. tohto ¢lanku. Byt pozostava z
kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, s celkovou podlahovou plochou bytu 77,23 m2.

Il. Doba najmu

2.1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcity, a to od 01.09.2026 do 31.08.2029.

2.2. Po uplynuti doby najmu podla odseku 2.1. ma ndjomca prdvo na opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy za predpokladu, Ze spitia podmienky stanovené osobitnymi predpismi (zékon ¢. 443/2010 Z. z.)
a najomca vratane os6b s nim byvajucich po dobu ndjmu nezadali pri¢inu ku konaniu, ktoré by zalozZilo
dovod na vypoved najmu podla § 711 Obcianskeho zdkonnika.

2.3. Najomna zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Uc¢innost
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona o slobodnom pristupe k informaciam.

2.4. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved druhej zmluvnej strane dorucena, ak Obciansky zakonnik
neustanovuje inak.



lll. Vy$ka a splatnost ndgjomného a thrad za plnenia

3.1. Vyska ndjomného a uhrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovend v sulade s
platnymi cenovymi predpismi a podmienkami SFRB.

3.2. Podklady pre vypocet ndjomného st obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet Uhrady za uzivanie
bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3.3. Mesacna uhrada zakladného najomného za byt Cini 155,00 €.

3.4. Mesacnd zalohova Uhrada za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu ¢ini 210,00 €. Celkova
mesacnd platba (ndjomné + sluzby) ¢ini 365,00 €. Uhrada za pInenie sluzieb mdze byt jedenkrat ro¢ne
prehodnotend a upravena podla skuto¢nych nakladov.

3.5. Najomca je povinny platit ndjomné spolu so zalohou za plnenia mesac¢ne, najneskér do 12. dna
bezného kalendarneho mesiaca, na bankovy Ucet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.,
IBAN: SK9756000000002815195004.

3.6. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo zdlohu za plnenia do 5 dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov (0,05 %
z dlznej sumy za kazdy der omeskania).

3.7. Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim
bytu raz ro¢ne, a to v zdkonom stanovenej lehote, a vysledok vyuc¢tovania dorucit ndjomcovi.

3.8. Hrubé porusenie povinnosti ndjomcu, najma nezaplatenie ndjomného alebo Uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu za ¢as dIhsi ako tri mesiace, je dévodom na vypoved najmu bytu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

3.9. Ndjomca je povinny najneskor v den podpisu tejto ndjomnej zmluvy zaplatit prenajimatelovi
financnu zdbezpeku (kauciu) vo vyske trojnasobku mesacného najomného, co predstavuje sumu
465,00 € a to v hotovosti do pokladne Obecného uradu alebo bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Tato finan¢na zdbezpeka sluzZi na zabezpecenie
pohladdvok prenajimatela voci ndjomcovi z titulu pripadného neplatenia ndjomného alebo Uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo na Uhradu preukazatelnej Skody sp6sobenej najomcom na byte,
jeho zariadeni alebo na spolo¢nych priestoroch bytového domu. Po zaniku najmu a odovzdani bytu v
stave v sulade s touto zmluvou je prenajimatel povinny vratit najomcovi finanénu zabezpeku (alebo jej
nezucétovanu Cast po odpocitani preukazatelnych pohladavok obce) najneskér do 30 dni od dna
fyzického odovzdania bytu.



IV. Prava a povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu

4.1. Najomca bytu:

a) sa zavazuje, Ze vsetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrzZiavacie prace v
byte si zabezpedi sdm a na vlastné naklady v zmysle platnych pravnych predpisov,

b) a osoby, ktoré s nim byvaju v spolotnej domacnosti, maju pravo uZivat spolo¢né priestory a
zariadenia domu obvyklym sp6sobom,

c) sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat na dobré mravy a domovy poriadok, aby vdome
bolo vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo v spolo¢nych priestoroch spésobi sam
alebo osoby s nim byvajuce, uhradi alebo odstrani v plnej vyske,

e) sa zavazuje, ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

f) sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
prislichaju prenajimatelovi, a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, podnajom bytu,
prenechanie Casti bytu, prijatie dalSich osob do bytu okrem os6b blizkych) bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

h) je povinny umoznit pristup prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe do bytu za i¢elom kontroly
technického stavu bytu, odpoc¢tu meradiel a dodrziavania zmluvnych podmienok,

i) je povinny ku driu zaniku najmu odovzdat byt prenajimatelovi vypratany, v riadnom stave,
hygienicky vybieleny, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4.2. Prenajimatel:

a) sa zavazuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

b) sa zavizuje zabezpetit prevadzku technickych zariadeni domu (napr. kotolfia, COV) spdsobilymi
osobami,

c) sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so sihlasom
najomcu; ak takéto Upravy vykonava na prikaz prislusného organu verejnej moci, najomca je povinny
ich vykonanie umoznit,

d) sa zavazuje poistit budovu proti Zivelnym udalostiam na vlastné naklady.

V. Zaverecné ustanovenia

5.1. Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu je mozné len pisomne, formou ¢islovanych dodatkov, na zaklade
suhlasného prejavu oboch zmluvnych stran.

5.2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a dalsimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi SR.

5.3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi 1 vyhotovenie a prenajimatel
1 vyhotovenie.



5.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom preditali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju slobodne a vazne podpisuju.

V Plevniku-Drienovom dna 24.8.2026

Ndjomca: Prenajimatel:

Monika Kallova Obec Plevnik-Drienové

Miroslav Kremen — starosta obce



